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Meclis Baskanmi Dt.Ahmet ATAC: Degerli meclis iiyeleri. Nisan Ayi1 Meclis
Toplantilar1 2. Birlesim 1. Oturumunu agityorum. Yoklama yapalim.

Katip Uye Hatice Canan ADLIM: Tek tek isim okumak sureti ile yoklama yapti.

Meclis Baskan1 Dt.Ahmet ATAC: Ahmet ILKER, Ahmet VURAL, Akin
CAMOGLU, Fatma Banu KURT, Burhan CIFTER, Emre AYDIN, Erkan KOCA, Eyyiip
YILMAZ °1 izinli sayarak oylariniza sunuyorum. Kabul edenler? Etmeyenler? Oybirligiyle
kabul edilmistir. Giindemi okuyalim.

Katip Uye Hatice Canan ADLIM:

NISAN AYI MECLIS TOPLANTILARI
2. BIRLESIM 1. OTURUMUNA AiT GUNDEM MADDELERI

1. Ege ve Marmara Cevreci Belediyeler Birligi’ne iiye olunmasi1 konusunun goriisiilmesi.
(Plan Biitce Komisyonu)

2. Acilacak olan Dil ve Konusma Terapi Merkezi igin hazirlanan Gelir Tarifesi
konusunun gomsulmem (Plan Biitce Komisyonu)

3. 2023 Y1l Gelir Tarifesinde giincelleme yapilmasi konusunun goriisiilmesi.
(Plan Biitce Komisyonu)

4. Miilkiyeti Belediyemize ait Cukurhisar-Yeni Mahallesinde bulunan hissenin satisi
konusunun gorusulmem (Plan Biitce Komisyonu)

5. Tepebasi llgesi, Hosnudiye, Yenibaglar, Eskibaglar, Ertugrulgazi, Uludnder
Mahallelerinin bir kisminda 1. Etap 1/1000 6lgekli Revizyon Uygulama Imar Plam
konusunun goriisiilmesi. (imar Komisyonu)

6. 5393 Sayili Kanunun 56. Maddesi geregi bir yillik Bagkanlik Faaliyet Raporu’nun
goriisiilmesi. (Ozel Kalem Miidiirliigii)

Meclis Baskan1 Dt.Ahmet ATAC: Giindemi oylariniza sunuyorum kabul edenler?
Etmeyenler? Oybirligiyle kabul edilmistir. 1. Maddeden baslayalim.

Katip Uye Hatice Canan ADLIM:
PLAN BUTCE KOMISYON RAPORU
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Nisan Ayi1 Meclis Toplantilar: 2. Birlesim 1. Oturumuna Ait Tutanak

Tarih : 04.04.2023
Karar No :14

03.04.2023 tarih ve 46 sayili meclis Kkarar1 ile komisyonumuza havale edilen
Belediyemizin Ege ve Marmara Cevreci Belediyeler Birligine iiye olunmasi konusu miizakere
edilerek;

Bakanlar Kurulu Karari ile 01.10.2008 tarihinde kurulmus olan Ege ve Marmara
Cevreci Belediyeler Birligine 5393 Sayili Kanunun 18. Maddesi (o) fikras1 geregi
Belediyemizin {iye olmasina ve konuda yapilacak islemler i¢in Baskanliga yetki verilmesinin
uygun olduguna oygokluguyla karar verildi.

Meclis Baskani1 Dt.Ahmet ATAC: Evet oycokluguna mazeret.

Meclis Uyesi Fatih OZATA: Ege ve Marmara Cevreci Belediyeler Birligine iiye
olunmasi konusunda olumsuz oy bildirecegimizi beyan ederiz. Onceki I¢ Anadolu Belediyeler
birligine yillarca aidat 6denip higbir sonu¢ alinamamasi hiisranla sonuglanmasi. Yine ayni
sekilde Tiirkiye Belediyeler Birliginin faaliyet konusuyla Ege ve Marmara Cevreci
Belediyeler Birliginin faaliyet konusunu inceledigimizde neredeyse birebir ortiisen faaliyet
bulunmaktadir. Bu kapsamda Tiirkiye Belediyeler Birliginin faaliyetinin yeterli olacagi
goriisiindeyiz. Bu sebeple olumsuz oy kullanacagimizi beyan ediyoruz.

Meclis Baskan1 Dt.Ahmet ATAC: Peki tesekkiir ediyorum. Oylariniza sunuyorum.
Kabul edenler? Etmeyenler? Oycokluguyla kabul edilmistir. 2. Madde.

Meclis_Uyesi_Turgut DOGANDOR: 2. Maddeye gecmeden Saymn Basgkanim
giindeme iliskin 6nerge vermek istiyorum. 2.3.4. maddeler komisyonda oybirligiyle kabul
edilen maddeler. Okunmus kabul edilip oylanmasini éneriyorum.

Meclis Baskani Dt.Ahmet ATAC: Evet o zaman oOncelikle birlikte oylanmasini
oyluyorum. Kabul edenler? Etmeyenler? Oybirligiyle kabul edilmistir. 2.3.4. maddeler
komisyonlardan oybirligiyle geldigi i¢in oylarmniza sunuyorum. Kabul edenler? Etmeyenler?
Oybirligiyle kabul edilmistir. Glindemin 5. Maddesi.

Meclis Uvesi Hasan UNAL:
IMAR KOMIiSYON RAPORU

Tarih :04.04.2023
Say1 :5

01.12.2022 tarth ve 186 sayili Meclisinin Karart ile Komisyonumuza incelenmek
iizere havale edilen;

Eskisehir ili, Tepebasi Ilcesi, Hosnudiye, Yenibaglar, Eskibaglar, Ertugrulgazi,
Uludnder Mahallelerinin bir kismini kapsayan alanda hazirlanan UIP- 261010714 numarali
1/1000 6lgekli Revizyon Uygulama Imar Plan1 ETAP-1 konusu, Komisyonumuzca goriisiiliip
incelenerek;

Eskisehir Merkez Ilgelerinde (Odunpazar1 ve Tepebasi) ilgeleri sinirlar icerisinde
1/5.000 olgekli Nazim Imar Plami bulunan alanlarin revize edilmesi hususu Biiyiiksehir
Belediye Meclisinin 28.05.2021 tarih ve 259 sayili Karari ile kabul edilmis olup; bu
kapsamda yaklasik 12.500 hektarlik alana iliskin hazirlanan 1/5.000 6lgekli Revizyon Nazim
Imar Plani, Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 15.06.2022 tarih ve 295 sayili Karar ile
onaylanmis olup 1/5000 o6lcekli Revizyon Nazim imar Planinin, Eskisehir Biiyiiksehir
Belediyesi Meclisince 17.10.2022 tarihinde alinan meclis kararlari dogrultusunda itiraz
konusu olmayan ve diizenleme yapilmamis olan kisimlari ile itirazlarin reddedilen kisimlarina
iligkin plan kararlar kesinlesmistir.

Mekéansal Planlar Yapim Yonetmeligi’nin Mekansal Plan Kademelenmesi ve Genel
Esaslar baslig1 altinda Mekansal planlama kademeleri ve iligkileri 6. Maddesi “(1) Mekansal
planlar kapsadiklar1 alan ve amaglar1 agisindan Mekansal Strateji Planlari, Cevre Diizeni
Planlar1 ve Imar Planlar1 olarak hazirlanir. Buna gore planlama kademeleri, iist kademeden alt
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Nisan Ayi1 Meclis Toplantilar: 2. Birlesim 1. Oturumuna Ait Tutanak

kademeye dogru sirasiyla; Mekansal Strateji Plani, Cevre Diizeni Plan1, Nazim Imar Plan1 ve
Uygulama Imar Planindan olusur. (2) Mekansal planlar, plan kademelenmesine uygun olarak
hazirlanir. Her plan, planlar aras1 kademeli birliktelik ilkesi uyarinca yiirtirliikteki iist kademe
planlarin kararlarina uygun olmak, raporu ile biitiin olusturmak ve bir alt kademedeki plani
yonlendirmek zorundadir. ...” hiikmii bulunmaktadir. Bu kapsamda, 1/5000 6lgekli Revizyon
Nazim Imar Plani ve ilgili mevzuat uyarinca Tepebas1 Bolgesi 1/1000 dlgekli uygulama imar
planinin revize edilmesi gerekmektedir.

Ayni yonetmeligin Imar Planlarina Dair Esaslar bashigi altinda Uygulama imar plani
24. maddesi “(1) Uygulama imar planlarinin tamami bir asamada yapilabilecegi gibi sosyal ve
teknik altyapr alan1 dengeleri gozetilerek etaplar halinde de yapilabilir. (2) Nazim imar
planlar1 iizerinde gosterilen sosyal ve teknik altyapi alanlarmin konum ile biytkliikleri,
toplam standartlarin altina diisiilmemek, nazim imar planinin ana kararlarini, siirekliligini,
biitlinliigiinii ve genel isleyisini bozmamak ve hizmet etki alani i¢inde kalmak sarti ile ilgili
kurum ve kuruluslarin goriisii dikkate alinarak uygulama imar planlarinda degistirilebilir. (3)
Uygulama imar planlarinda, bolgenin ihtiyacina yonelik ¢ocuk bahgesi, yesil alan, otopark,
cep otoparki, yol boyu otopark, durak cebi, aile saglik merkezi, mescit, karakol, muhtarlik,
trafo gibi sosyal ve teknik altyapi alanlarini artirici kiiclik alan gerektiren fonksiyonlar
ayrilabilir ve bu fonksiyonlarin konulmasi nazim imar planina aykirilik teskil etmez. ...”
hiikmii ile Imar plan1 revizyonu ve ilaveleri 25. Maddesi “(1) Imar planlarinin ihtiyaca cevap
vermedigi veya uygulamasinin miimkiin olmadigi durumlar ile iist kademe plan kararlarina
uygunlugunun saglanmasi amaciyla planin tamaminin veya plan ana kararlarini etkileyecek
bir kisminin yenilenmesi i¢in bu Yonetmelikte belirtilen ilke, esas ve standartlara uygun
olarak imar planlarinda revizyon yapilir. ...” Hiikkmiinii haizdir.

Yukarida belirtilen Mevzuat uyarinca, onayli 1/5000 dlgekli Revizyon Nazim Imar
Plan1 dogrultusunda sosyal ve teknik altyapr alam1 dengeleri gozetilerek 1/1000 o6lgekli
uygulama imar plam revizyonu etap smirlari belirlenmistir. Bu kapsamda, Tepebas1 Ilgesi,
Hosnudiye, Yenibaglar, Eskibaglar, Ertugrulgazi, Uluénder Mahallelerinin bir kismini
kapsayan yaklasik 322 ha alanda 1. Etap Revizyon Uygulama imar Plan1 hazirlanmstir.

1/5000 6lcekli Revizyon Nazim Imar Plani kararlar1 dogrultusunda;

o Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi’nde tanimlandigi tizere iist Olgekli
planlarin genel ilke, hedef ve kararlarina uygun olarak, arazi pargalarinin genel
kullanis big¢imlerini, baslica bolge tiplerini, bolgelerin gelecekteki niifus
yogunluklarini, kentsel, sosyal ve teknik altyap1 alanlarini, ulagim sistemlerini
gosteren,

o plan notlari, lejant ve ayrintili Agiklama ve Gerek¢e Raporu ile bir biitiin
olarak, ITRF koordinat sisteminde onayli 20 adet halihazir harita {izerine
(I24B25B3A, 124B25B3B, 125A21A4B, 125A21A3A, 124B25B4B,
[24B25B4A, 124B25B2D, I25A21A1D, 125A21A1C, 124B25BIC,
[24B25B1D, 124B25A2C, 124B25B3D, 1[24B25B3C, [25A21A4A,
[25A21A4D, 125A21A4C, 125A21A3D, 124B25B4C, 124B25B2C) toplam 23
adet paftada hazirlanan; Korunma Alani simirlart igerisinde kalan kisimlari,
22.02.2023 tarih ve 11426 sayili Eskisehir Kiiltiir Varliklarin1 Koruma Bolge
Kurulu Karar1 ile uygun bulunan UIP-261010714 numarali 1/1000 dlgekli
Revizyon Uygulama Imar Plan1 ETAP-1,

Plan notlar1 ‘Ozel Hiikiimler’ basligi altina “6- Yenibaglar Mahallesi, 22980 ada, 2, 3,
6,7,8,9, 10, 11, 12, 13, 14, 15, 16 parseller; 22993 ada, 1, 2, 17, 20, 21, 22, 23, 24, 25, 28
parseller ve ¢evresindeki tescilsiz alanda imar planina esas jeolojik ve jeoteknik etiit raporu
onay asamasinda olup s6z konusu alanda imar planina esas jeolojik ve jeoteknik etiit raporu
onaylanmadan uygulama yapilamaz.” hiikmiiniin eklendigi sekli ile uygun olduguna
Komisyonumuzca oygoklugu ile karar verilmistir.

Meclis Baskani Dt. Ahmet ATAC: Evet oycoklugu.
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Nisan Ayi1 Meclis Toplantilar: 2. Birlesim 1. Oturumuna Ait Tutanak

Meclis Uyesi Ali INCI: Sayin Baskan, degerli meclis iiyeleri; Ak Parti grubu adina
s6z almis bulunmaktayim. Hosnudiye, Yenibaglar, Eskibaglar, Ertugrulgazi, Uludnder
mahallelerini kapsayan yaklasik 324 hektarlik alanda 1/5000 o6lgekli revizyon imar plani
dogrultusunda belediyemiz tarafindan hazirlanan 1/1000 o6lgekli revizyon imar plani
hakkindaki kars1 oy kullanmamizin nedenlerini birka¢ madde ile agiklamak istiyorum.

1-) 1/5000 6lgekli revizyon imar planinda Espark yanindaki Hal Camii’nin de ig¢inde
oldugu Espark’in basindan sonuna kadar olan yaklasik 6 adadan olusan bu bolge 1/5000°1ik
revizyon imar planinda Ticaret Konut olarak planlanmigtir. Ancak 1/1000 6lgekli revizyon
imar planinda ise sadece Hal Camii’nin i¢inde oldugu ada ticaret konut diger adalar konut
olarak planlanmistir. Dolayistyla 1/5000°lik plan ile 1/1000°lik plan arasinda farklilik
gorilmektedir. 1/5000 revizyon plan1 askiya ¢iktig1 zaman plani inceleyen yer sahipleri kendi
yerlerini ticaret konut olarak goriirken 1/1000 revizyon imar planinda ise konuta dondiigiinii
goreceklerdir. Bu da hos olmayan celigkili bir durumdur.

2-) Ismet Inénii Caddesi ile Yilmaz Biiyiikersen (Universite) Caddesini baglayan Eti
Caddesi’nin bir tarafi boydan boya ticaret konut olarak planlanmistir. Sadece ortada ortada 2
ada konut olarak kalmistir. Bu binalardan biri eski biri yenidir. Bu konut adalarida ticaret
konut olarak olarak planlanmaliydi ki ticaret alaninda bir devamlilik olsun. Bunun neden bu
sekilde oldugunu sordugumuzda “ O adalarda konut oldugu i¢in konut olarak birakildi.”
Cevabini aldik. imar planlart kisa vade igin yapilmaz uzun vadede diisiiniildiigiinde bu adalar
da ticaret konut olmaliydi.

3-) Az once bahsettigim Eti Caddesinde yerinde konut oldugu i¢in sadece 2 adaya
ticaret konut vermeyip sadece konut olarak planlayan Biiyiiksehir Belediyesi belediyemizin
oniinden gecen Sahin Caddesi’nin Cevre Sehircilik ve Iklim Miidiirliigi’niin 6niinden
baslayarak Sahin Caddesi ile Ahu Sokak ayrimina kadar olan yerde daha dnce meclis karari
ile yol boyu ticaret karar1 alindigi halde bu bolgedeki resmi kurumlar hari¢ sadece 2 ada konut
olup geri kalan tiim adalar ticaret konut olarak yapilmistir. Biiyliksehir Belediyesi bu bolgeyi
yerinde inceleme yapsaydi bu bélgenin imarmi ticaret konut olarak verirdi. Ama inceleme
yapmadig1 i¢in sadece konut olarak planlanmasi yapilmistir. Bu da bir 6nceki maddeyle
celiskili bir durumdur.

4-) Soforler Odas1 arkasinda yol genisligi 10 m. olan Damar Sokak 1/5000°’lik
revizyon imar planinda Soforler Odasi’nin karsisindan baglayarak yaklasik 7 adayr kapsayan
ticaret konut alanit 1/1000 revizyon imar planinda Tepebasi Belediyesi tarafindan yerinde
inceleme yapilarak 3 adada ticaret oldugu i¢in yerindeki mevcuta gore diizenleme yapilmistir
dogrusuda budur. Ancak 1/5000’lik revizyon imar plani ile 1/1000’lik revizyon imar plan1 bu
noktada ¢elismektedir. Yapilan 1/1000’lik revizyon imar plam1 1/5000’lik plana
uymamaktadir.

5-) Cevre yolu iizerinden Kiitahya yoluna doniilen kavsaktan baslayarak Anadolu
Universitesi Yunus Emre Kampiisii girisine kadar olan bélgede hepimizin bildigi lizere gevre
yolunun kenarinda iginde ugak miizesi, botanik park gibi sosyal aktivitelerin de oldugu bir
yesil banttan ibarettir. Ancak Biiyiiksehir Belediyesinin hazirladigi planda Soforler Odast ile
Stitas Dagitim Merkezi’nin Oniinde olan yesil alan 3 kata imarli ticaret alanina
dontstiiriilmiistiir. Ayrica yine ayni yol iizerinde hepinizin bildigi Biyliksehir Ekmek
Fabrikasinin arkas1 boydan boya ticaret alan1 ve konut alani olarak planlanmistir. Bu bolgede
yapilan degisiklikler sebebi ne olursa olsun kabul edilemez. Zamaninda arsa sahipleri ile olan
sorunlar ¢6ziilseydi suan yesil alanin {izerine bu binalar yapilmazdi.

Sayin Baskan, degerli meclis iiyeleri. Bizden sonra gelecek olan nesil bu yoldan her
gectiginde yesil alan {izerine konulan bu binalar1 goriince ne diisiinecekler bunu da sizin
takdirinize birakiyorum. 1/5000’lik revizyon imar plani Biiyliksehir Belediyesi tarafinca
yapildi. Belediyemizde buna uygun 1/1000’lik revizyon imar planimi hazirlamali, dogrudur.
Ancak yanlis ve hatali yapilan planda diizeltilmelidir. Bizler bunun i¢in buradayiz. Yanlisin
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oniine gecmek ve dogruyu bulmak ic¢in. Yukarida saydigim sebeplerden dolayr 1/1000
revizyon imar planina karsi1 oy kullantyoruz. Beni dinlediginiz i¢in hepinize tesekkiir ederim.

Meclis Baskan1 Dt.Ahmet ATAC: Tesekkiir ediyorum. Evet Erdogan Bey buyur.

Meclis _Uyesi Erdogan AYDOGMUS: Saymm Baskanim degerli meclis iiyesi
arkadaslarim. Biliyorsunuz 1/5000 6l¢ekli nazim imar plan1 15.06.2022 tarihinde Biiyiiksehir
Belediye Meclisince onaylanmig ve askiya c¢ikartilmis. Askida yapilan itirazlar
degerlendirilmis. Itirazlarin bir kismi kabul edilmis bir kism1 reddedilmis. Neticede suanda
yiiriirlikte olan 1/5000 6l¢ekli nazim imar plani vardir. Dolayisiyla bizim yaptigimiz 1/1000
Olcekli uygulama imar plani ise bu 5000 6lcekli nazim plana uygun olarak yani nazim
planinda belirtilen sosyal donati alanlari yani okul, ibadet alanlari, resmi kurum alanlari,
saglik ocagi, saglik tesisleri gibi alanlar suanda hazirlamis oldugumuz 1/1000 6l¢ekli plana
aynen yansitilmistir. Yine kat kararlarinda ve emsal kararlarda herhangi bir degisiklik
yapilmamistir. Bu bahsedilen alan 322 hektarlik bir alan1 kapsamakta 5 mahalleyi ifade
etmektedir. Hosnudiye, Yenibaglar, Eskibaglar, Ertugrulgazi, Uludnder’i igine alan kisimlar.
Elestirilerinize gelince Espark yanindan bahsettiniz. Espark yani 3 adet yap1 adasi. Kot olarak
5000’lik planda her ne kadar ticaret goziiksede 1/1000 6lgekli planda burasi 1/5000°1ik planda
turizm, ticaret ve konut. 1/1000’lik planda ise burasi konut olarak islenmistir. Gerekgeside
1/5000’1ik plan notunda yani bu ayrigtirma yapilabilecegi hiikiim altina alinmis yani konutuda
ayristirabilirsiniz ticaretide ayristirabilirsiniz turizm alminida ayristirabilirsiniz. Yine bu
adalardan bir tanesinde 8 katli konut mevcuttur. 2. Husus Eti Caddesinde bahsettiginiz olan
5000’lik planda ticari aks nereye kadar uzanmig ise oraya kadar ticari aks islenmistir. O
bahsettigimiz 2 adet yapi1 adasi fiillen konutlar mevcut oldugu i¢in orasi konut olarak
islenmistir. Yani 5000°lik planina aykiri islem yapilmamistir. Sahin Caddesinden bahsettiniz
Sahin Caddesinde fiilen olusmustur. Sadece bir adet parsel kalmigtir. Bu bir adet parselinde
durumunu degerlendirecegiz. Kendisinede komisyonda ifade ettik. Yol boyu ticarette ¢éziime
yonelik bir sey yapilabilirmi. Soyledik kendisine. Bir adet parsel kalmistir orada yol boyu
ticarettede zemin kadar ticaret {ist katlar konut olarak uygulama yapilabilir. Yine Soforler
odasiin arkasindaki caddeyi sdylediniz. Oradada 5000°lik plana aykir1 bir durum yoktur. O
sekilde 3 adet yapi1 adasi ticari aks olarak islenmistir. Esas gelelim ucak miizesine. Ugak
miizesinin devami olan alanda nigin ticari aks olusturdunuz veya konut adasi olusturdunuz.
Degerli arkadaglar orada sahislara ait miilkiyetler var. Sizinde bildiginiz gibi yanlis
hatirlamiyorsam birka¢ ailenin sahibi oldugu araziler var. O araziler yillardir park olarak
goziiken yerler var. Belediye ekonomik yonden giiglii olsada biitiin bu tiir yesil alanlar1 kamu
adina tahsis edebilse. Bizim burada yapmak istedigimiz olay su. Orada belli bir kism1 konut
ve ticaret olarak olusturup burada 3194 sayili imar yasasinin 18. Maddesi uygulanarak yani
tiim parsellerden %45 diizeltme ortaklik payr kesilerek kalan kismi vatandasa yer tahsis
ederek belediyelerde bu kamulastirma kiilfetinden kurtulacakti. Burada zaten hukuki olarak
davalar agilmis dava siirecide devam etmekte arkadaslar. Bugiin bu yapilan planlar iptal
ederse ona goérede bir ¢6ziim yolu aranacak bulunacaktir. Hukuki siirecte devam etmekte bu
alanlarla ilgili. Kisaca sizin elestirilerinize cevap verebilirim. Arz ederim. Komisyondada
zaten konular1 beraber tartistik. Konu bundan ibaret.

Meclis Baskani Dt.Ahmet ATAC: Evet tesekkiir ederim. Oylariniza sunuyorum.
Kabul edenler? Etmeyenler? Oycokluguyla kabul edilmistir. 6. ve son madde.

Meclis Uyesi Mustafa BIRSEN: Sayin Baskan kifayet-i miizakere talep ediyoruz.

Meclis Baskami Dt.Ahmet ATAC: Oylarmiza sunuyorum. Kabul edenler?
Etmeyenler? Oybirligiyle kabul edilmistir. Nisan Ay1 Meclis Toplantilar1 3. Birlesim 1.
Oturum tarihini, 07 Nisan 2023 Cuma, saat 16:00 olarak oylarmiza sunuyorum. Kabul
edenler? Etmeyenler? Oybirligiyle kabul edilmistir.

Dt.Ahmet ATAC Nazan ERSAHIN Hatice Canan ADLIM
Meclis Baskani Katip Uye Katip Uye
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